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Rancangan Kawasan Khas Penghalan Kubor

1.0 LATAR BELAKANG 2.0 PROSES PENYEDIAAN
Rancangan Kawasan Khas (RKK) Pengkalan — Mengenalpast Kawasan R
Kubor 2020 adalah dokumen yang = R S )
menjelaskan  hala tuju pembangunan R Publisiti Awal RKK
ekonomi, fizikal dan komuniti Pekan Pengkalan = --------mmmmmmmcmcmm fm Y
Kubor dan sekitarnya. RKK Pengkalan Kubor ini == Penyediaan Asas Rujukan RKK & fejsn mosisss)
adalah rancangan pemajuan yang seiring | o e R
dengan Rancangan Tempatan Jajahan L mmE Perlantikan Perunding
Tumpat dan ianya disediakan di bawah  "metm S e
peruntukan Subseksyen 16B (1), (2) dan (3) o eiyadiaan ek Al K )
Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976
(Akta 172) & Budan ) Pt Femyedom
Penyadiaan Draf RKK
_____________________________ s A
Publisiti Draf RKK i';i;f'?—:;;? |
P =

Penyediaan RKK Nota
Tempoh mesx & Dulan aczlizh
+ ETmooh  mMEksEmE  pAnEciaEn
Draf FHK. Sesramg@ mmoon

mjan krang carl & mulam,

Kelulusan Pihak Berkuasa Negeri fempch Mo sezp peringict

(PBN) periy  clsesimian  menglik
EMDon Mass DErsEnEEn.

Pewartaan RKK
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Ringkasor Eksekutif

3.0 PROFIL KAWASAN

3.1 Lokasi

Kawasan RKK Pengkalan Kubor ini terletak di kawasan
paling utara pantai timur Semenanjung Malaysia
bersempadan dengan Negara Thailand berdekatan
dengan Pekan Tak Bai dan Kuala Tabal, Narathyiwat di
sebelah baratnya. Pentadbiran kawasan ini adalah di
bawah Majlis Daerah Tumpat (MDT) di dalam Jajahan
Tumpat, Negeri Kelantan.

LAUT CHINA SELATAN

THAILAND

SG. GOLOK

—— ——

3.2 Penduduk dan Sosio-Ekonomi

Jumlah penduduk adalah kecil hanya
seramai 6754 orang pada tahun 2010.
Majoriti penduduk adalah terdiri
daripada orang Melayu yang terlibat
dengan aktiviti di sektor perniagaan,
pertanian dan perikanan.

3.3 Keluasan

Jumlah keluasan kawasan kajian
adalah 619.2 hektar meliputi seluas :

I 229.5 hektar kawasan pantai,

ii.  183.4 hektar kawasan bandar dan
ii. 206.3 hektar kawasan pertanian.
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Ringkasor Eksekutif
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4.0 PROSPEK KAWASAN

Pusat Teres

Pusat Sokongan Konurbasi THAILAND

Pusat Sokongan Kawasan Gabungan 1

I. Rancangan Fizikal Negara (RFN) 2

usat Petroleun)
Pelabutian Darat
Pelabuhan

>+ - @0000=

RFN2 mencadangkan Pengkalan Kubor

Lapangan Terbang

termasuk di dalam Konurbasi Kota Bharu dan | s
mengenal pasti ianya sebagai Bandar st
Sempadan Negara. = st

ii. Rancangan Struktur Negeri (RSN) Kelantan

| Konurbasi Kota Bhary
1 PERAK
! Kawasan Gabungan 1

i FKawasan Gabungan 2

RSN Kelantan menetapkan hierarki Pengkalan | © /e
Kubor sebagai Pusat Petempatan Kecil dan s
dibangunkan sebagai Bandar Persempadan

Negara berasaskan pelancongan dengan
mengambil kira :

TERENGGANU

I Nilai budaya setempat

ii. Peningkatan tahap kemudahsampaian
(menaik taraf jalan serta cadangan lebuh
raya)

ii. Kompleks membeli belah moden dan
lengkap dengan kemudahan penginapan

Iv. Memperelok persekitaran bandar
Sumber : Rancangan Struktur Negeri Kelantan, 2003- 2020
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Rancangan Kawasan Khas Penghalan Kubor

4.0 PROSPEK KAWASAN

iii. Rancangan Tempatan Jajahan
(RTJ) Tumpat

RTJ Tumpat menekankan konsep
pembangunan bagi Pengkalan
Kubor sebagai kawasan
pembangunan kedua dan
dikelaskan sebagai Pusat
Petempatan Kecil dan berfungsi
sebagai pusat perkhidmatan dan
perdagangan bertaraf tinggi dan
sederhana serta pusat Industri Kecil
dan Sederhana (IKS) dan industri
perkhidmatan.

RKK ini meliputi Blok Perancangan
Kecil (BPK) 3.1 Pusat Bandar
Pengkalan Kubor, dan BPK 3.3
Pantai Tujoh/ Geting. Kawasan ini
melibatkan keluasan 619.2 hektar
dan merangkumi beberapa aktiviti
utama seperti berikut :

b5/ 00"

"”‘« "///!, ey

/é///%" ¥ i
7 :

\ 24
- }\ / %

Perumahan

Perniagaan dan perkhidmatan

Institusi dan kemudahan masyarakat
Kawasan lapang dan kemudahan rekreasi
Jalan dan sistem perhubungan
Infrastruktur dan utiliti
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Rancangan Kawasan Khas Penghkalan Kubor

5.0 ISU-ISU UTAMA

. Keadaan dan kualiti pusat bandar
Pengkalan Kubor yang kurang menonjol
berbanding dengan fungsi bandar
sempadan dan kawasan perniagaan
bebas cukai.

. Imej Pengkalan Kubor sebagai bandar
sempadan dan pintu masuk negara agak
lemah - banyak dipengaruhi oleh Negara
Thailand.

. Fungsi Bandar Sempadan Negara
(keselamatan, pergerakan manusia dan
barangan) juga lemah.

. KBC - kecii, kurang peibagaian dan
serta perlu dipertingkatkan.

. Kawasan kediaman yang berselerak, dan
kuarters kerajaan yang terbiar dan kurang
terurus.

. Tanah-tanah kosong, tanah terbiar dan
tidak ekonomik terutama tanah pertanian.

5 Gerbang Negara, Indalv Sejahtera
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Rancangan Kawasan Khas Penghkalan Kubor

5.0 ISU-ISU UTAMA

« Tahap penyediaan kemudahan
infrastruktur dan utiliti yang masih
rendah dengan pelaksanaan ad-hoc
dan tidak menyeluruh

« Keperluan pelaksanaan sistem
tebatan banjir yang menyeluruh
bermula dari hulu Sungai Golok
sehingga ke kawasan RKK.

« Banjir akibat limpahan Sungai Golok
terutama pada bulan Oktober
hingga Disember .

« Keperluan pelaksanaan jalan KESBAN,
dan Lebuhraya Pantai Timur Fasa 3
 Sistem pengangkutan dan rangkaian

jalan.

« Meningkatkan infrastruktur asas -
bekalan air, elektrik dan komunikasi

—
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Ringkasor Eksekutif -

5.0 ISU-ISU UTAMA

. Pembangunan sektor ekonomi berpotensi seperti
perniagaan, pelancongan, industri tidak
dilaksanakan terutamanya kerana kekangan
kewangan dan sumber pelaburan.

. Pelancongan dan perdagangan berasaskan
sempadan (cross-border trade and tourism) yang
kurang membangun dan dalam keadaan tidak
berkembang.

. Kawasan Pantai Geting, Sungai Geting, Sungai
Golok yang mempunyai aset alam sekitar
semulajadi dan keindahan tidak/ kurang
ditonjolkan.

. Potensi perindustrian terutama berasaskan hasil
tempatan, hasil marin dan penternakan boleh
dioptimumkan.

. Persaingan dengan Bandar Bebas Cukai Rantau
Panjang dari segi penawaran perniagaan, tarikan,
fungsi perkhidmatan dan pelancongan.

. Kekurangan kemudahan penginapan di sekitar
Pusat Bandar Pengkalan Kubor.

7 Gerbang Negara, Indalv Sejahtera
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KONSEP DAN STRATEGI PEMBANGUNAN
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Rancangan Kawasan Khas Penghalan Kubor

Ringkasor Eksekutif
6.1 PELAN KONSEP PEMBANGUNAN

KONSEP DAN STRATEGI PEMBANGUNAN
RKK PENGKALAN KUBOR

LAUT CHINA SELATAN
THAILAND

Petunjuk:

Pembesaran ;/ Penambahbaikan
KBC (Flemen Reka Bentuk Bandar
dan Landskap)

Mewujudkan { ixages dengan
Kawasan Pulau / Lagun

Naik Taraf Koridor dan Jalan Protokol
(Papan Tanda, Pintu Gerbang dan lain-
lain di Jalan Protokol Terpilih)

Pembaikan Kawasan Pelancongan di
%/ Pantai Geting dan Memperkasa
/ Kegiatan Ekonomi bagi Produk Industri
Hiliran, Hasil Laut, Kraf Tangan dan
lain-lain

% Naik Taraf Pembangunan Infrastruktur
{Tebatan Banjir, Hakisan dan
Penyelenggaraan Tebing Sungai)

Peningkatan Kawasan Landskap
Pinggir Sungai / Cadangan Kawasan
Rehat dan lain-lain

i H Cadangan Kawasan Pembangunan
VLY Baru

= Cadangan Garis Panduan dan Kawalan
1 Pembangunan untuk Kawasan

Kediaman dan lain-lain
Sumber ; Kajian RKK Pengkaian Kubor, 201 3.
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6.2 STRATEGI ZON TINDAKAN PEMBANGUNAN

A - Pusat Bandar
/ KBC/
Perdagangan

B - Pinggiran
Bandar
(Kediaman,
Perniagaan
dan lain-lain)

C _ Dacicir Dantal
o rColoil raiiwai

dan Sungai
Geting

D - Kawasan
Pembangunan
Baru

TUMPUAN AKTIVITI DAN CADANGAN TINDAKAN
PEMBANGUNAN

< Memerlukan penaiktarafan KBC dan keselamatan
bandar

= Pembaikan pengangkutan, infrastruktur dan
kemudahan

=< Pengindahan dan rupa bentuk bandar

= Penyusunan kawasan kediaman terutama di jalan
protokol

= Kawasan galakan aktiviti sokongan (perdagangan
dan pelancongan )

= Pembaikan aksesibiliti, pengindahan dan imej bandar

= Pembaikan dan penggalakan aktiviti pelancongan
dan rekreasi

= Aktiviti berasaskan marin, hasil laut dan kemudahan
perikanan

= Cadangan infrastruktur, aksesibiliti dan pengindahan
landskap

= Perancangan pembangunan bersesuaian

= Feasibiliti kawasan industri , cadangan Lebuhraya
Pantai Timur (LPT) dan penaiktarafan lalulintas

= Pembaikan infrastruktur dan keselamatan
persempadanan

10
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Ringkasor Eksekutif

7.0

Maik Taraf Permbangunan [nfrastrulr

MNaik Taraf Info Galeri Tengku Anis

® Peningkatan fungsi seja
aktviti
® Rekreasi pasif dan aktf

® Pencegshan / permantausn hakisan

Perrbaikan dan MNak Tarsf KBC

® Peluasan Kawasan Bebas Cukai

® Penarbshan fasiliti infrastrukor

® Pembaikan sistem sirkulasi dalaman

kemudahan penginapan

rah dan budaya, multi

® Penambahbaikan elermen fasilit dan

® Maik taraf menjadi Zon Bebas Cukai

Cadangan Perreliharasn & Pernbaikan

Tebing Sungai

® Peningkatan imej sempadan / pinggir
sungai

® Penyediaan aktiviti pinggir sungai

LY

Tengku

semulaj

Mak Taraf Jalan Sedia Ada
® Pernbaikan jalan ke Galeri

Anis

® Pemelharazn landskap

adi pinggir jalan

PELAN CADANGAN TINDAKAN PEMBANGUNAN

Cadangan Perdagangan, Pelancongan dan
Industr Berkaitan

® fktviti berasaskan maritim dan sumberjaya

Zon Korrersil dan Sokongan Pelancongan
® Cadangan penginapan (Resort / chalet / hotel
® Permbangunan Taman Tema

f u
]

Zon Kawasan Rekreasi dan Pelancongan
® Cadangan Pengkalan Bot [/ 'Maring

® Puzat Rekreasi Awam

® Pernelharasn zon riparian

(River Fronk Rekressi Awarm) \, N Kluster Industri Nelayan
) ® Peningkatan ime] perkarmpungan nelayan
H v i sedia ada.
] | |”|”|”|” b LAUT CHINA SELATAN ® Penngkatan kemudahan ndustr) & sokongan
rlxlﬁfagt?[iafujembangunan ’. i *, pelancongan 1

® Tebatan barjr & hakisan

® Penyediaan prasarana untuk pemasaran hasil
IKS

® Penyelenggaraan tebing sungai

TP

P ar® S
Uy ey o

THAILAND

.\\
BN

—r——
=l

Lizw

s

iy~

e

<11

Cadangan Zon Perrbangunan
Earu ml:

® Cadangan kluster industri. Cédam Ly

® Cadangan 10015 baru |~ ® Cadangan bagi penvediaan rezab
® Peruntukan kawasan institusi bagi menarmpung
gantian rezab PP, keperluan cadangan zon-zon
® Cadangan Instint Lathsn petumanan, R
Perindustrian (ILP). ® Galakkan permbangunan instis
Ejemdld\kam tahap tnggi sepert
niversiti, Kolej atad politeknik.

Zon Perumahan

® Permbakan petermpatan

dan karmpung sedia
ada.

® Galakan permbangunan
Inap Desa

Cadangan Zon Perurnshan
® Salskan cadangan
embangunan perumahan
ard (perurmahan
terancang)

%Naik Taraf Koridor Jalan dah rotokol

I StmberKafian RKH Pongkaian Kubor, 201 3

H Cadangan Zon Galeri
|:| Cadangan Zon Rekreasi Pantai

mﬂ]]lﬂmmmn Cadangan Zon Rekreasi/ Taman Tema
|:| Cadangan Kluster Industri Nelayan

:] Zon Perumahan

|:| Cadangan Zon Perumahan

Cadangan Zon Pusat Bandar
Cadangan Zon Perdagangan, Pelancon-
gan, Industri Berasaskan Maritim &

Cadangan Permbangunan
Hekreasi Finggir Pantai
® Penambahan elemen

kemudahan dan perabot
landskap

® Penyediaan kemudahan
gera-geraif kiosk jualan

® Galakan penyediaan gkiviti

wang meryokong .

pelancongan persisic pantai

Cadangan Zon Kawasan Perniagaan
Cadangan Zon Institusi

Cadangan Zon Industri

Naik Taraf Pembangunan Infrastruktur
Pinggir Sungai dan Pantai
Naik Taraf Koridor Jalan Protokol

| ® Penyediaan papan tanda
® Mk taraf jalan

. PenyukSL‘Jnam p‘retempamm di jalan O Cadangan Persimpangan
protokol terpil
® Pengindahan landskap pingair jalan O Cadangan Jambatan
LR 1~ @ Cadangan Pintu Masuk
- Lf - Cadangan Pintu Masuk @
. | ® Cadangan pervvediaan deaee
gfe;_ﬁ(wra Berbin o Jalan Sedia Ada
7/ 'sm siosFan kibon Naik Taraf Jalan Sedia Ada

Cadangan Jalan Baru
Cadangan Lebuh Raya Pantai Timur
Sempadan Tapak
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Ringkasor Eksekutif

71

1. Penambahbaikan & Naik Taraf KBC
- Laluan pejalan kaki
- Tempat makan terbika
- Peluasan Kawasan Bebas Cukal
- Taman poket
- Tempat pembuangan sampah
- Kermudahan arang kurang upaya
- Pagar lebih kukiuh dan menarik
- Tempat merunggu lebih selesa
- Kemudahan tandas awam

dan kawasan rehat
- Laluan pejalan kaki

7. Cadangan Menaik Taraf Kawasan Galeri Tengku

Anis (Kampung Budaya dan Galeri Sejarah)

- Restoran terapung , tapak perkhemahan , gy focntain
taman air untuk kanak-kanak

- Padang, futsal, reck climiing wayang kulit, gasing

- Rurnah rehat, chalet, kavak, frig oy

6. Cadangan Pekreasi Awam, Pesort / Taman
Tema dan Pemeliharaan Zon Riparian
- Resort hatel, rumah kelab & gpa, taman tema air,
kawasan pemelinaraan habitat sungai
- Pusat memancing, kawasan melihat burung
- Chalet, kavak, jeti, restoran terapung, menara
pandang.

2. Permeliharaan & Pembaikan

Landskap Pinggir Sungai

- Pembakan dan pengindahan
struktur tebing sungai

- Penanarnan semula

- Cadangan e front

- Landskap kejur

- Kiosk makanan

- Taman permainan

- Pemeliharaan landskap
semulajadi

R DL

a Aanials
ag

o — I,

3. Pengindahan Terminal Pengangkutan Bersepadu < Cadangan Pengindahan Landskap

- Mempelbagai tulisan Selamat Datang & Selamat Jalan Pinggir Jalan Protokol dan Pintu Masuk

- Menanam pokok yang lebih sesuai dan menarik - Papan tanda nama kampung dan nama jalan - Landskap kejur, Hatan Simpan Rhu

- Mengawal fasad banguran-bangunan baru di kawasan - Kermudahan rekreasi dan wakaf - Wakaf rehat dan gerai jualan barang
Teminal Pergangkutan Bersepadu - Laluan pejalan kakl, lampu jalan K3

- Tempat menunggu bas - Menara pandang penjaga panital

- Gerbang masuk - Dataran dam lairelain kermudahan,

5. Cadangan Pembangunan Rekreasi
Pesisir Pantai

PELAN CADANGAN REKABENTUK BANDAR, LANDSKAP DAN REKREASI

MMW“W LBPCemDOikOn dan Naik Taraf

. 2. Pemelihcraan dan Pemioaikan
Landcskop Pinggir Sungai

3. Penginclahan kowosan
w Terminal Pengangkutan
Bersepadu

4, Cadangan Pengindahan
Landckskop Pinggir Jalan Protokel
dan Pintu fasuk

% 5. Codangan Pembangunan
2 Rekrecsi Pesisir Pantci
4. Cadangan Rekrecsi Awam,

Resort / Taman Tema can
Perneliharaan Zon Riparian

7. Cadangan Menaik Taraf
Kowvosan Info Galeri Tengku Anis
{Kampung Budaya dan Galer
Sejarah)
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Ringkasor Eksekutif

7.2 CADANGAN INFRASTRUKTUR DAN UTILITI

LALT CHINA SELATAN
THATLAND

e o o o Cadangan Jaringan Kabel Fiber
Optik

Cadangan Tebatan Banjir Sg.
Golok & Sg. Mentua

% ﬁ?;:l:‘lr;g(a;MFl’Je)ncawang Masuk

[ ] Cadangan Pusat Kitar Semula

3

'-d"_'n... N\
R
’“ &

P

A

Cadangan Perparitan

——— Pemecah Ombak

I

.

i

=

|
|
! I'!'ul-.. S e

Sumber : Kajian RKK Perghatan Kubor, 2013 |
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Ringkasor Eksekutif
7.3 CADANGAN PENGANGKUTAN DAN LALU LINTAS BANDAR

Fo8
! N
»
! A
-
X " A
LY .‘ \
: X Ve Cadangan Jambatan
1) ‘\ N ke Pulau Lbi
Y Info Galeri >
" Tengku Anis
/)
o
’/
Cadangan Jambatan > %
Pengkalan Kubcr ke . £ 5
Tak Bal, Thailard 3 i

Jdlan Pengagih Utama

Jdlan Pengagin Sekunder

Jalan Pengagh Terrpatan

D15 | Morrbor Jan

E Cadangan Mak Taraf Jdan Lanas

E Cadangan MNak Taraf Jalan Geting - Pulau
Tengkorak

L E Cadangan MNak Taraf Jlan Mentua
=l L E’ Cadarigan Jlan Pulau Ubi -
T | Pengkalan Kubor

E} Cadangan Jelan Industi Geting
Ej Cadangan Lebubraya Partai Timur

Cadangan Jambatan
Kok Pak Ditok

O Cadangan Persimpangan
{ Cadangan cukce-sac
@  Iefi Persendrian

Sumber @ Kagan RIK Fengkalan Kubor, 2013
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7.3.1 CADANGAN LALUAN BAS

/N PETUNJUK

Jalan

— Jalan
No. Jalan

Cadangan Laluan Bas

— Pengkalan Kubor- Wakaf
Bharu- Kota Bharu

— 1 Pengkalan Kubor-Pasir
L |

Mas

Pengkalan Kubor- Tak

iyl IVRIT T\ i 1wl

Bai
Pengkalan Kubor- Galeri
Anis
—— Pengkalan Kubor-Pantai
Tujoh-Galeri Anis

‘Shuttle Bus’ Bandar
Pengkalan Kubor

- !
/ Kedpir

Ke Pasir Mas
Bendang

Gerbang Negowray, Indadv Sejahtero
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7.3.2 CADANGAN TERMINAL PENGANGKUTAN

CADANGAN PENERANGAN '_

TAMBAH TERMINAL -Bersebelghan kompleks zon bebas cukai baru
PENGANGKUTAN =Memberikan perkhidmatan yang berkesan dan

AWAM YANG BARU & selesa
MENAMBAH HENTIAN eHentian bas ditambah terutama di kawasan

BAS kepadatan penduduk yang tinggi

= Diperlukan di semua hentian bas supaya tidak
PENYEDIAAN LORONG mengganggu aliran lalu lintas ketika menurun

BAS ‘BUS LAY BY’ dan mengambil penumpang

= Dengan menambahkan kemudahan sokongan
seperti  ruang menunggu, kiosk informasi
pelancong dan tempat letak kenderaan yang

menctikuni
mencukupl

O = Agar lebih menyeluruh di semua kawasan
= Bas Ekspres- Pengkalan Kubor- Wakaf Bharu,
Pengkalan Kubor- Pasir Mas, Pengkan Kubor-
Wakaf Bharu- Kota Bharu
= Bas Berhenti-henti- Pengkalan Kubor- Tak Bai,
Thailand, Pengkalan Kubor- Galeri Anis (melalui
cadangan jalan baru ke Pulau Ubi, Pengkalan
Kubor- Galeri Anis (melalui Kg. Pantai Tujoh)

Gerbang Negara, Indalv Sejahtera
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8.0 PELAN TINDAKAN TERPERINCI MENGIKUT ZON

EMPAT (4) ZON UTAMA :

ZON PUSAT BANDAR DAN

KAWASAN BEBAS CUKAI
(KBC)

ZON PINGGIR BANDAR

ZON PESISIR PANTAI DAN

SUNGAI GETING

17

ASAS PEMBAHAGIAN ZON
PEMBANGUNAN RKK
PENGKALAN KUBOR:

»Keadaan muka bumi
dan sifat fizikal geogratfi.

» Konsentrasi guna tanah
dan tumpuan aktiviti.

» Potensi pembangunan
berasaskan kesediaan
tanah kosong untuk
pembangunan.

» Tumpuan penduduk
dan kemudahan sosial.

» Infrastruktur dan
pengangkutan.

Gerbang Negara, Indalv Sejahtero
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8.1 ZON UTAMA PEMBANGUNAN

THAILAND

LAUT CHINA SELATAN

far PKLE

e 2

GZ6n Pusat Band: i _

-~ Perdagangan ST TN 5
y N\

'~ A
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8.1.1

ZON PUSAT BANDAR

Cadangan Pemeliharaan & Pembalkan

Pembaikan dan Nak Taraf KBC

Landskap Pinggir Sungal

® Peningkatan imej sempadan / pinggir
sunigal melalui pengindahan tebing
sLngal

® Penyediaan aktiviti pinggir sungal
melalul River Fant

® FLngsi sebagal Pusat Rekreas! Awarm

Cadangan Terminal

me

Bersepadu

® Stasen bas

® Stesen feksi

® [{awasan perniagaan /
perdagangan sckongan

® Kemudahan sokongan

e

Projek KESBARN .

® Benteng tebatan
banjir 5. Gaolok
dan 5g. Mentua

e B

® Peluasan Kawasan Bebas Cukai

® Penambahan fasiliti infrasmukur

® Permbaikan sistem sirkdlasi dalaman

® Palk taraf menjadi Zon Bebas Cukal (ZBC)

\ Galakan pergekalan dan

JaQ‘J\ﬂ.an‘r; Qe ‘alan

E R
+,
*,
Kamplele?
Kasta

U”.

7

Zon Permbangunan Perumahan Sedia ada

Zan Pembangunan Penurmahan

pembangunan perumahan
kampung / radisional dan
pemeliharaan suasana kampung

L

\
p |

Cadangan Jambatan
ke Pulau Lbi

NG

i
\\\—

Cadangan
Persimpangan

Maik Taraf Koridor Jalan Protokal

® Penvediaan papan tanda

® MNaik taraf jalan

® Penyusunan patermpatan di jalan
protokol terpilih

® Pengindahan landskap pinggir jalan

® Rangkaian laluan pejalan kaki vang
Cadangan rmenyelunh ke semua lokasi
PrHU tumpuan

Cadangan Penvediaan Fon Pembangunan
Perurmahan Bar

® Penyediaan rizab untuk tujuan
pembargunan perumahan baru
(perumahan terancang pelbagai jenis)

Zon Perniagaan Bary ¢

®  Galakan pengekalan dan permbangunan perumahan-
perumahan kampung fradisional sedia ada

C — —

LTS ARG ST OLT =

® 7on pembanglnan bag pemiagaan
baru masa hadapan.

® Fungsi menyokong pembangunan
di zen perumahan baru,

® (Salakan pernbangunan institusi sepert
Kolej Kemahiran Tinggi MARA, IKEMN dan
sebagairiya.

‘ Petunjuk:
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Cadangan Zon Bebas Cukai

Cadangan Zon Kawasan Perniagaan

% Cadangan Zon Institusi

Cadangan Pemeliharaan & Pembaikan
Tebing Sungai

|:| Cadangan Terminal Pengangkutan

Zon Institusi

I:l Zon Perumahan

Naik Taraf Koridor Jalan Protokol

I:l Cadangan Pencawang Masuk Utama
(PrMU)

O Cadangan Persimpangan
(O Cadangan Jambatan
(© Cadangan Bulatan

Produk Perusahaan Desa / IKS
Cadangan Titik Tumpu / Arca
seee

= » » ¢+ Cadangan Benteng Tebatan Banjir
mmmm Naik Taraf Jalan Sedia Ada
mmmm Cadangan Jalan Baru

Lain-lain:

E] Sempadan MNegara
E] Sempadan Megeri

El Sempadan Kawasan Kajian



Rancangan Kawasan Khas Penghalan Kubor

Ringkasor Eksekutif

8.1.1 ZON PUSAT BANDAR
A) ZON PUSAT BANDAR DAN KAWASAN BEBAS CUKAI

Cadangan cembaikan dan menarik taraf KBC kepada £BC adalah melibbatkan tindokan-finddkan berikut:

A) Cadangan Peningkatan Imej
dan Menambahioaik
Kermudchan Fasiiti di KBC Sedia
Ay,

Bl Cadangaon Perucsan KBC Sedia
Ada

C) Cadangan Penyediaan
Terminal Pengangkuton Awarm.

D) Cadangcn Pengindahcn Tebing
Sungai Golok

E) Codaongeon Ttk Tumpu don Trafic
Cairming

LOKASI KAWASAN LIPUTAN CADANGAN
PEMBAIKAN & NAIK TARAF
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Ringkasor Eksekutif

8.1.1 ZON PUSAT BANDAR
B) CADANGAN SUSUN ATUR KAWASAN BARU KBC

N S /e« Konsep:
/- integrasi kawasan berlandskap

) ol - /- banyakkan ruang landskap
7 1CQs ./ | Pintu Masuk / Check Point | (greenery)

A NI - sebagai ‘Outlet’ untuk Pengkalan

/ Kubor

Kawasan Bebas Cukai
~//Sediaada’ ./

S

‘Pedestrial Mall’

Mercu Tanda

Kompleks (Menara Jam)
Kastam / /
Cadanaoan
Cadangan

Kawasan

Bangunan Kedai
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Rancangan Kawasan Khas Penghalan Kubor

Ringkasor Eksekutif

8.1.2 ZON PINGGIR BANDAR

i,_L_\_ _| = \ \\

~—_|  dan membaiki bot sebagai
salah satu tarikan
® Permbangunan Program [nap Desa pelancongan.

b

— Cadangan Penyediasn Zon Pembangunan % : & r |
Perumahan Baru

Cadangan Meringeatkan dan
£on Permbang.nan Perumahan \ Mermpromosikan Produk Sokorgan
& (Galakan pergekalan dan \ Pelancorngan Sedia Ada
pembangunan perumahan kampurg [ B ® Potensi perusabaan membuat
tradisional dan pemeliharaan suasana . |

kampung

® Perpediaan rizab untuk tujuan pembangJnian
perumahian band (penumahan terancang pelbagal
jenis)

—1 ® Galakan pernbangunan institust sepert Kolej

Kernahiran Tinggi MARA, TKBM dan sebagairiya.

Cadangan 7on Perumahan

Cl Zon Perumahan

Malk Taraf Korldor lalan Pratokol

ﬁ Cadangan Pinhi Masuk

+ Produk Perusahaan Desa (Sokongan
Pelancongan)

» = » » Cadangan Rizab Laluan Utilti
(Jaringan Flber Optik)

wwmn Cadangan Benteng Tebalan Banjir
m Cadangan Maik Taraf Jalan Sedia Ada
- - = Cadangan Lebuh Raya Pantai Timur

‘ Lain-lain:
El Sempadan Negra % Jalan
E Sempadan Megen l:l Badan Ai

‘ E Sempadan Kawasan Kajan

INaik Taraf Koridor Jalan
Profioko

® Penyediaan papan tanda
® Nalk taraf jalan
® Peryusingn petermpatan d

Projek KESBAN

® Penteng tebatan
baniir Sg. Golok

Cadangan Pintu Masuk
® Cadangan penyvediaan
gerbang masuk i

=, ‘ fin laluan utamna ke
Sl Jalan protokel terpilih
Gt S e ® Pongindahan landskap Pengkalan Kubor
pinggir alan

Sumber : Kaian REK Pengkalan Kubor, 2013
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Ringkasor Eksekutif

8.1.3

(D 2

T ' .
.o,l,f 4 5‘:‘"["".5
"é,’-g&ff.'{l"f{"!ﬁ
L [

Codangan Ferdogangan

Pelancongaon dan Industri Berkaitan

® Aldiviti berascskan maritim dan
sumberaya

® Codaongaon lokasi bagi Depoh
Fenylmpanan Bot-ot
Rarnpasan

Cadangan
Fersimpangan

Pembincaan Kawasan REekreasi dan
Pelancongan
® Codaongon pengkalon ot f marning

® Codangan penginapon iresort / chalet /

hotel)
® Puscrt rekreasi awam / pernbangunan
taman tema

® Permeliharaon zon riparicon

MNaik Taraf Jalan Sedia Adg

ZON PESISIR PANTAI DAN SUNGAI GETING

MNaik Taraf Info Galer Tengku Anis

® Peningkatan fungsi sejarch dan budaya, mulfi
allctiviti

® Rekreasi paosif dan alktif

e Penambahbalkan elemen fasiliti dan
kemudaohan penginapan.

Naik Taraf Pernbangunan

Caodangan Pernbangunan Rekreasi

Binggir Pantal

¢ Penambachon elermnen
kernudaohan dan perabot
landskop

® Penyedioan kemmudaohan gerai-
gerai/ kiosk jualon

® Galokan penyediaan aktiviti
yang rmenyokong pelancongan
perskir pantal

Kluster Industri Nelayan

® Peningkatan ime] perkampungan
neloyan sedia ada.

® Peningkaton kernudahan industr
& sokongan peloncongan

® Penyedaan prasarana untuk

pernasaran hosil 1K

® Pembaikan jalan ke Info /
Galer Tengku Anis
{Jalan Geting)
7 ® Pemelinaracn landskap
semulgjadi pinggir jolan

¢ Infrastruktur
® Pencegahon/ permantauan

haklscn
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Cadangan Zon Galeri

Cadangan Zon Rekreasi Pantai

I:l Cadangan Zon Rekreasi/ Taman Tema
|:| Cadangan Kluster Industri Nelayan

Zon Perumahan Sedia Ada

Cadangan Zon Kawasan Perniagaan

I:l Cadangan Zon Perdagangan,
Pelancongan, Industri Berasaskan
Maritim & Sumberijaya.

Naik Taraf Pembangunan Infrastruktur
Pinggir Sungai dan Pantai

Cadangan Persimpangan

Cadangan Jambatan

Cadangan Peningkatan Imej Pinggir
Sungai

O
@)
®
mmm Jalan Sedia Ada

mm Maik Taraf Jalan Sedia Ada
mmmm Cadangan Jalan Baru

El Sermpadan MNegara
E] Sermpadan MNegeri

El Sempadan Kawasan Kajian

% Jalan
|:| Badan Air




Rancangan Kawasan Khas Penghalan Kubor

Ringkasor Eksekutif

8.1.4 ZON PEMBANGUNAN BARU

CADANGAN TINDAKAN PEMBANGUNAN

Cadl | ZON 4 : ZON PEMBANGUNAN BARU
adangan penyslarasan 5 5
hierarki Jalan KESBAN ==
kepada Jalan Pengagih
Itama -
Cad Zon Perindustri
adangan Zon Perindustrian
-
® Cadangan kawasan unbuk T
pembangunan industi Cadangan Rezab Institusl
o Dbt e 5 y . ® Cadangan kawasan bagi
kemudﬁan gin pEasaY’ana ) 5 . pembangunan insthut latihan
zon industri y '
® Pelbagal jenis |kluster ;
st F
]
A Petunjuk:
2
.
P e /] Cadangan Zon Pembangunan Industri
Profek KESBAN : % Cadangan Zon Pembangunan Institusi
I :
® Benteng % Cadangan Zon Pembangunan 1CQS
tebatan bardi Ny Cadangan Zon Pembangunan UPP
O Cadangan Jambatan
= = = 51 Cadangan Benteng Tebatan Banjir
s ¢ s s & (Cadangan Rezab Utiliti & Fiber Optik
gadaﬁglan Jsr‘gbatsﬂ : 9 mmmm  Naik Taraf Jalan Sedia Ada
engkalan Kubar ke
Tak Bai, Thailand @ - | wesm  Cadangan Lebuhraya Pantai Timur
L
: Lain-lain:
Cadangan [0S - (Baru) Cadangan Rezab Kuarters Unit
adangan e Pencegahan Penveludunan (UFR Cadangan ] sempadan Negars =
¢ Cadangan kawasan baru ® Tapak ganti bagi kuarters Jarmbatan Kok Pak d
Kompleks Kastam bagi tujuan Uit Pencegahan am aDiBoko 2 E] Sermpadan Negeri |:| Baclan Air
pemeriksaan keselamatan Perweludupan (UPP) vang El Sermpadan Kawasan Kajan
daripada permbangunan telah diambil bagi hjuan
Jambatan ke Tak Bai, Thailand. Ee‘lfé!san Kawasan Bebas
Lk ai
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Rancangan Kawasan Khas Penghkalan Kubor

9.0 CADANGAN PROJEK
ZON1: ZON PUSAT BANDAR

CADANGAN PEMBAIKAN & MENAIKTARAF KBC KEPADA ZON BEBAS CUKAI

1.1 Cadangan Peluasan Zon Bebas Cukai (Cadangan Kompleks Beli-Belah Bebas Cukai)

I Cadangan Mall Membeli — Belah Berkonsepkan Kehijauan (Greenery Development)

ii. Cadangan Menukar Guna Kawasan Perumahan UPP sebagai sebahagian kawasan Bebas Cukai
iii. Cadangan Penyediaan Sistem Lalu Lintas, Sirkulasi dan Pintu Masuk Baru

iv. Cadangan Medan Selera dan Taman Poket

v. Cadangan TLK Hijau dan Berbumbung

vi. Cadangan Penyediaan dan Penambahan Perabot Landskap

1.2 Cadangan Peningkatan Imej dan Menambahbaik Kemudahan Fasiliti di KBC Sedia Ada

I Cadangan Penambahbaikan Laluan Pejalan Kaki Sedia Ada Kepada Laluan Berkemasan Concrete
Imprint serta mesra pejalan kaki

ii. Cadangan Penyediaan Laluan Ramp bagi Kemudahan Orang Kurang Upaya serta Laluan Troli
Pengangkut Barang

iii. Cadangan Mengecat Semula Fasad Bangunan yang Kelihatan Uzur dan Usang

Iv. Cadangan Menaiktaraf Kedai Makan Sedia ada dan Penyediaan Kawasan Rehat /Taman

v. Cadangan Penyediaan Kemudahan Rumah Sampah atau Pusat Pengumpulan Sampah yang Lebih
Teratur

vi. Cadangan Menaiktaraf Pagar Sedia ada Kepada Pagar BRC

vii. Program Meningkatkan Kebersihan dan Kekemasan Imej Kawasan

vii. Program Penglibatan dan Penjualan Produk Tempatan
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Rancangan Kawasan Khas Penghkalan Kubor

ZON1: ZON PUSAT BANDAR

CADANGAN TERMINAL PENGANGKUTAN AWAM

I Penyediaan pusat pengangkutan awam bersepadu - bas, teksi

ii. Cadangan kawasan komersil (medan selera, perkedaian, butik hotel)

ii. Penyediaan kemudahan sokongan (tlk, surau, tandas dll)

iv. Program Kawalan Pembangunan dengan Fasad Bercirikan Tempatan- Kelantan, Tumpat dan
Pengkalan Kubor

1.1 Cadangan River Front Sg Golok

I Cadangan Penyediaan Kemudahan Kiosk dan Gerai Makan Terapung Serta Kemudahan Sokongan
ii. Cadangan Pengindahan Landskap dan Peningkatan Imej Sempadan Negara di pinggir Sungai

CADANGAN PENGINDAHAN KAWASAN KOMPLEKS KASTAM

i. Cadangan Penambahbaikan Gerbang Masuk Ke Malaysia (dengan Mempelbagaikan Tulisan
Selamat Datang Dan Selamat Jalan)
ii. Cadangan Peningkatan Elemen Landskap Sedia Ada

CADANGAN MENINGKATKAN KEMUDAHAN SOKONGAN DI JETI

I.  Penyediaan kemudahan sokongan untuk penumpang
CADANGAN MENAIK TARAF KORIDOR JALAN PROTOKOL

I Cadangan Naik Taraf Jalan Pengkalan Kubor (FT134) kepada Jalan Pengagih Utama

ii. Cadangan Naik Taraf Jalan Pantai Tujoh (D174) kepada Jalan Pengagih Sekunder

ii. Penyediaan Garis Panduan yang Melibatkan Anjakan Bangunan, Fasad yang Disyorkan, Jenis
Perniagaan, Densiti serta Cadangan Landskap dan Pengindahan yang Boleh Dilaksanakan dan
Dikawal Oleh Majlis Daerah Tumpat dan JPBD Negeri
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Rancangan Kawasan Khas Penghkalan Kubor

ZON1: ZON PUSAT BANDAR

CADANGAN MEMPERTINGKATKAN SISTEM & RANGKAIAN JALAN

11 Cadangan Penyelarasan Hierarki Jalan

I Cadangan Naik Taraf Jalan Mertua, Jalan Masjid kepada Jalan Pengagih Tempatan

1.2 Cadangan Mempertingkatkan Rangkaian Jalan Raya

I Cadangan Pembinaan Jalan Baru
i. Cadangan Pembinaan Jambatan Baru

1.3 Cadangan Persimpangan

I Cadangan Naik Taraf Persimpangan dan Persimpangan Baru

CADANGAN MENINGKATKAN PERKHIDMATAN BAS

I Cadangan Penambahan Laluan Bas

CADANGAN MEMPERTINGKATKAN SISTEM LALU LINTAS PUSAT BANDAR

I.  Cadangan pengurusan lalu lintas pusat bandar

CADANGAN PEMBANGUNAN INFRASTRUKTUR

I Cadangan Benteng Tebatan Banijir Sg. Golok dan Sg. Mentua
ii. Cadangan Jaringan Fiber Optik

ii. Cadangan SSU

iv. Cadangan Pusat Kitar Semula

27 Gerbang Negowray, Indadv Sejahtero



Rancangan Kawasan Khas Penghkalan Kubor

ZON 2: ZON PINGGIR BANDAR

CADANGAN MENAIK TARAF KORIDOR JALAN PROTOKOL

I Cadangan Naik Taraf Jalan Pengkalan Kubor (FT134) kepada Jalan Pengagih Utama

i. Cadangan Naik Taraf Jalan Pantai Tujoh (D174) kepada Jalan Pengagih Sekunder

ii. Cadangan Penyusunan Petempatan di Jalan Protokol Terpilih

iv. Penyediaan Garis Panduan yang Melibatkan Anjakan Bangunan, Fasad yang Disyorkan, Jenis

Perniagaan, Densiti serta Cadangan Landskap dan Pengindahan yang Boleh Dilaksanakan dan
Dikawal Oleh Majlis Daerah Tumpat dan JPBD Negeri

CADANGAN MEMPERTINGKATKAN RANGKAIAN JALAN RAYA

i. Cadangan Pembinaan Jalan Baru -Jalan Pesisir Pantai (Lebuh Raya Pantai Timur)

CADANGAN PENYEDIAAN GERBANG MASUK KE PENGKALAN KUBOR

I. Cadangan Elemen Gerbang Masuk ke Kawasan Pengkalan Kubor

CADANGAN MENGGALAKKAN AKTIVITI PELANCONGAN

I. Penyediaan Garis Panduan Bagi Melaksanakan Inap Desa dan Aktiviti Berasaskan Perkhidmatan
Bagi Menyokong Aktiviti Pelancongan di Pengkalan Kubor.

CADANGAN PEMBANGUNAN INFRASTRUKTUR

I. Cadangan Benteng Tebatan Banijir Sg. Mentua
ii. Cadangan Jaringan Fiber Optik
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ZON 3: ZON PESISIR PANTAI DAN SUNGAI GETING

CADANGAN MENAIK TARAF KAWASAN GALERI TENGKU ANIS

I Menaik Taraf Fungsi Galeri Tengku Anis kepada Laman Kebudayaan Seni Warisan Kelantan — Laman

Budaya

ii. Cadangan Pembangunan dan Penaiktarafan Landskap Kawasan Galeri Tengku Anis

ii. Cadangan Penyediaan Kemudahan Rekreasi Aktiviti Sukan Lasak (rock climbing wall, peralatan
flying fox dan padang futsal)

iv. Cadangan Penambahan Komponen Kemudahan Rekreasi —-Peralatan Senaman, Peralatan
Permainan Bersepadu serta Perabot Landskap

v. Naik Taraf Jalan Masuk ke Kawasan Galeri Tengku Anis

CADANGAN PEMBANGUNAN KAWASAN MARINA

i.  Membangunkan kawasan Marina bagi menyokong sektor pelancongan
ii. Cadangan River Cruise Sungai Geting & Sungai Golok

CADANGAN PEMBANGUNAN KAWASAN REKREASI PINGGIR PANTAI

I. Cadangan Plaza atau Dataran — bagi Aktiviti Ceramah Agama, Tapak Karnival, Pasar Malam, Siar
Santai Bersama Keluarga

ii. Cadangan Medan Selera dengan Kemasan Concrete Imprint, Restoran Terapung Sungai Geting,
Taman Permainan Bersepadu, Tempat Letak Kereta, Surau , Tandas Awam

CADANGAN MENINGKATKAN KAWASAN KLUSTER INDUSTRI NELAYAN

I.  Cadangan peningkatan imej kawasan nelayan sedia ada melalui pembaikan elemen landskap
ii. Cadangan meningkatkan kemudahan sokongan industri & prasarana bagi menyokong
pelancongan
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ZON 3: ZON PINGGIR LAUT DAN SUNGAI GETING

CADANGAN MEMPERTINGKATKAN RANGKAIAN JALAN

1.1 Cadangan Naik Taraf Jalan

I Cadangan Naik Taraf Jalan Geting — Pulau Tengkorak kepada Jalan Pengagih Tempatan

1.2 Cadangan Jalan Baru

I Cadangan Pembinaan Jalan Baru (Pulau Ubi - Pengkalan Kubor)

1.3 Cadangan Persimpangan

I Cadangan Persimpangan Baru (Jalan Pulau Ubi — Pengkalan Kubor / Jalan Geting — Pulau
Tengkorak)

CADANGAN PEMBANGUNAN INFRASTRUKTUR

I Cadangan Benteng Tebatan Banijir Sg. Golok
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/ON4: ZON PEMBANGUNAN BARU

CADANGAN PENGEZONAN SEMULA

I Cadangan Zon Industri

ii. Cadangan Kompleks Kastam (Immigration,ustom Immigration Quarantine —-CIQ)

ii. Cadangan Tapak Ganti Kuarters UPP

iv. Cadangan Zon Pembangunan Institusi Pendidikan (Institut Latihan Perindustrian - ILP)

CADANGAN MEMPERTINGKATKAN RANGKAIAN JALAN

1.1 Cadangan Penyelarasan Hierarki Jalan

I Cadangan Naik Taraf Jalan KESBAN kepada Jalan Pengagih Utama

1.2 Cadangan Jambatan Baru

I Cadangan Pembinaan Jambatan Baru (Jambatan Kok Pak Dibok)

CADANGAN PEMBANGUNAN INFRASTRUKTUR

I Cadangan Benteng Tebatan Banijir Sg. Golok & Sg. Mentua
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Obekian Cerima @ka

yatankuasa Perancang Negeri,

< alice
- Jabatan Perancangan Bandar dan Desa

e = r

' Seménanjung Malaysia,

Jabatan Perancangan Bandar dan Desa

Negeri Kelantan, dan

"‘Majlis,Daerah Tumpat

berbesar hattmengucapkan terima kasih
kepada semua pihak yang terlibat dalam
penyediaan Rancangan Kawasan Khas

Pengkalan Kubor

Pejabat Projek Zon Timur
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa
Semenanjung Malaysia

Oktober 2013

Majlis Daerah Tumpat
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